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Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2009-10-14 fastigheten
Ritbradet 1 i Stockholms kommun.
Képeskillingen for fastigheten var 162 873 000
kronor och saljare var AB Svenska Bostader,
org.nr 556043-6429.

Féreningens fastigheter bestar av 11
flerbostadshus pa Jamtlandsgatan 70 - 116.
Fastigheten byggdes 1952 och har eft
taxeringsvarde om 124 809 000 kronor.

Tomtréatt

Foéreningen ager inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.
Tomtrattsavtal finns till Ritbradet 1.

Tomtrattsavgalden &r per 2012-12-31, 553 500
kronor med en arlig nedsattning om 19 700
kronor enligt beslut i Stockholmstads
kommunfullmaktige 2004-06-07. Avtalet géller
till och med 2021-09-30.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgér till 14 320
kvm, varav 10 538 kvm utgér lagenhetsyta och
247 kvm lokalyta. | féreningen finns 4 st
parkeringsplatser och 63 garage.

Lagenhetsférdelning

40 st 1 rum och kék
73 st 2 rum och kék
50 st 3 rum och kék
15 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 135 (131) upplatna med
bostadsratt och 46 (50) med hyresratt.

Forsékring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseférsékring samt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som
upprattades 2010 och stracker sig 30 ar framat.
Planen uppdateras fortiépande.

‘Genomférd atgérd
Lasbyten 2010

Stambyten port 100 samt 116 2010

Takbyte 94 till 116 2010

Det planerade underhélisbehovet av
féreningens fastighet beraknas till ca 58 mkr for
de kommande 30 aren. Till det planerade
underhéllet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhalisfond med 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. Som framgar av
arsredovisningen ar foreningens fria egna
kapital negativt, varvid avsattningen inte
innebar att det finns nagra medel att satta av,
utan avsattningen &r endast en
bokféringsmassig omdisponering av eget
kapital.

De enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad
atgérd

-Kostnad/kr

Malning vissa 2012- 500.000
trapphus 2013

Portbyten 2014 1200 000
samtliga

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med Flodafors
Fastighetsbolag om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskotsel.




Féreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 30 maj 2007

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 161 (156)
medlemmar. Under aret har 28 (13) 6verlatelser
skett och 4 (3) upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Féreningen har vid &rets slut 46 (50)
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa fn 1 113 kronor.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kronor.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stamma, 2012-05-29, och darmed péafsljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Magnus Karlqvist Ordférande
Saied Tagavi Ledamot
Torbjérm Soder Ledamot
Karin Séderberg Ledamot
Malin Englund Ledamot
Peter Malm Ledamot
Veronica Johnsen Ledamot
Stellan Danald Suppleant
Felize Karaman Suppleant
Sven-Ake Landberg Suppleant

Revisor
Mats Jakobsson, BDO Stockholm AB

Valberedning
John McAllister
Susanne Agorander

Sammankallande

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 12
protokolférda méten samt en extra férenings-
stdmma den 29 februari.. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Héandelser under aret

* Bergvarmeutredning

Fasad och fonsterutredning

Boendeparm

Granskning Teknisk Férvaltning

Garage, hyresjustering

Nya omradesskyltar och orienteringstavlor
Nytt staket mot Arevagen

Ny féreningslokal

Fakturering av tvéttstugan

Bergvarmeutredning

Under 2012 har styrelsen med hjalp av Anders
Liin pa Sparenergi gjort en grundlig utredning
av vad det skulle innebara f6r féreningens
ekonomi att installera bergvarme.

Utredningen gjordes med bakgrund av att
foreningen har salt ett antal lagenheter under
2012 vilket gett ett bra tillskott i foreningens
kassa vilket &r bra, men detta innebar inte att vi
kan spendera dessa kronor och éren hur som
helst. For varje lagenhet som saljs finns en
summa uppbunden i féreningens 1&n, vi maste
darfor vaga varje investering gentemot att
amortera pa vara lan och den besparing det ger
I séinkta rantekostnader. Kort sagt maste en
investering eller kostnad p& nagot annat 4n
amortering med inkomster fran lagenhets-
forsaljiningar ge mer i besparing 4n vad
amorteringen skulle ge.

Utredningen finns i féreningslokalen och kan
kopieras till den som énskar ta del av den.

Beslut i &rendet sker 2013.

Fasad och fénsterutredning

Beslut taget att géra en utredning av vilka
effekter tillaggsisolering och puts samt olika
fonsteratgarder gor fér foreningen, framst ur
ekonomisk synvinkel men &ven boendekomfort.

Utredningen genomférs 2013.

Boendepirm

Styrelsen har sammanstalit en
informationsparm fér varje lagenhet med
basinformation samt lite historia om Vallingby
och vart omrade.

Parmarna har delats ut kontinuerligt varje
onsdag och under den 6ppna timmen fére varje
styrelseméte. Utdelningen fortskrider p&
samma satt 2013 tills alla p&rmar ar utdelade.

Granskning Teknisk Férvaltning

Efter tre &r sedan ombildningen genomférdes
ar det hog tid att se dver var tekniska
férvaltning.

Granskningen ska ge svar pa om véra
kostnader ar motiverade eller inte. Finns det
férdelar med att upphandia t.ex. tradgard,
trappstéadning m.m. sjalva mot att lata en
forvaltare vara mellanhand.

Ett forfragningsunderlag ar framtaget och
utskickat till ett tiotal olika farvaitare for
jdmférelse med var nuvarande entreprenér



Flodafors, vilka &ven de har fatt samma
forfragningsunderlag att ge en offert pa.

Vara Garage

Lascylindrar har under aret satts in sa att det i
varje “fack” sitter en ny cylinder. Detta for att vi
med garagehuvudnyckeln skall kunna komma
in i varje “fack” i handelse av vattenlackor,
brand eller liknande.

Garagehyran har dven justerats sa att alla
garage nu ligger pa samma hyresniva, 582 SEK
per manad. Efter genomgang fann vi att det
hangt kvar en del orimliga rabatter sen fore
ombildningen, grannar med exakt lika garage
har haft hyror som varierat mellan 200 till 582
SEK per ménad. Av 63 garageplatserna laga ca
45 pa 582 SEK.

Omradesskyltar och nytt staket mot
Arevigen

Styrelsen har tagit fram omradeskartor samt
nya skyltar med husnummer pa gavlarna. Vi har
viss gangtrafik genom omradet och vill
uppméarksamma att det ar en
bostadsrattsférening de passerar igenom. Av
samma anledning har vi satt upp ett nytt staket
mot Arevégen och tgardat grasmattan dar.
Fler atgarder for att markera vart omrade kan bl
aktuella.

Ny foreningslokal

Vi har bytt foreningslokal under aret och har
darmed en lokal som &r battre [Ampad foér bade
det I6pande féreningsarbetet, arsstammor,
medlemsmoten och dylikt.

Fakturering av tvattstugan

Svenska Bostader har sedan tilliradet
2009-10-14 hyrt in sig i féreningens tvattstuga
till en kostnad av 41 500 SEK exkl. moms,
enligt tillaggsavtal till kopekontraktet. Ar 2012
upptacktes det att Svenska Bostader inte blivit
fakturerade for detta. Féreningen fakturerade
dé omgéende Svenska Bostader férlupen tid
fram till 2012-09-30. Svenska Bostéder har
bestridit fakturan med motiveringen att de salt
tva av fastigheterna, av totalt tre fastigheter
som nyttjar tvattstugan. De har dock inte
meddelat féreningen om dessa férsaljningar
och darmed inte givit fdreningen majlighet att
teckna nya avtal med de salda fastigheterna
och vi menar da att de skall betala hela fakturan
och i sin tur vidarefakturera de féreningarna
som fastigheterna saldes till. Féreningen
fakturerar sedan november 2012 Svenska
Bostader for tva av fastigheter sedan den tredje
sélts och faktureras separat.

Framtida utveckling

Styrelsens fokus ligger fortsatt pa att f&
ekonomin helt i balans d.v.s. dven tacka in
avskrivningarna som &r det ekonomiska
utrymme féreningen skall ha att anvanda till
underhall och renoveringar av fastigheten. Vi
kan som férklarat i stycket om bergvarme inte
anvénda de inkomster vi far av lagenhets-
forséljningar till utgifter som inte ger mer &n
motsvarande réntekostnadssankning, vilket i
realiteten innebdr nastan alla stérre
renoveringar och underhall som en fastighet
behdver.

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2012 ar —1,9 Mkr,
vilket kan j@mféras med resultatet fér ar 2011
pa —3,9 Mkr. Den positiva férandringen mellan
aren kan bland annat férklaras av att féreningen
Okat sina intakter med 8 % samt pa
faktureringen av tvattstugan. Under 2012 dock
har driftskostnaderna okat och da framforallt
tomtrattsavgalden.

Resultatférdelning

0%
# Intékter

m Avskrivningar
& Fastighetsadministration
= Rantekostnader

s Driftkostnader

4% 11%

# Rénteintakter

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2012 ékat
beroende pa en hégre rérlig marknadsrénta.

| resultatet ingar avskrivningar med 2,1 Mkr och
exkluderar man dessa (fiktiva kostnader) blir
resultatet 200 tkr. Avskrivningar &r en
bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. Dock bér denna post
beaktas d& den satter ett varde pa arets slitage
av fastigheten — som en dag ska underhéllas.
Styrelsens arbete med att hitta satt att minska
foreningens kostnader samt att fa balans i
ekonomin fortsatter vilket redovisats i arets



forvaltningsberattelse. Aven fér 2013
budgeteras féreningen géra ett underskott dock
skall underskottet bara utgéras av
avskrivningarna och de l6pande utgifterna skall
tackas av intakterna. Styrelsen har inga
planerade avgiftshéjningar men vill &ndé flagga
for att det kan bli aktuellt i framtiden.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2009 . 2010 201_1

Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr = 4la gip

kr 192
Genomsnittiig skuldrénta, % * 417 2,67 3,43

1 H Q
fastighetens belaningsgrad, % 49 49 49

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 863 11819 11467 11196
Insats per kvm bostadsrétisyta, 13192 13 13192 13977

610

3.62
49

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfard réntekostnad i férhéllande
ill genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som

fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar att:

Till ytire fond avsatts
I ny rakning overfores

AR

-11 989 280
-1902 693
-13 891 973

374 427
-14 266 400

-13 891 973

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas
till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande

tillaggsupplysningar.




Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som ar invalda i
styrelsen. | férvaltningsbersttelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda ar
viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bor dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till fond).

Intdkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror kan
komma fran t.ex. boende, garageplatser eller
lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéaster kan oftast halla en relativt 1ag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden f&r storre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsméassig kostnad, som
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras

genom att féreningens intékter aven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhail.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga skulder
i balansrakningen. Vilka bindningstider ligger
och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
ldgenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och dérmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omsiittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgéngen kan omsattas ganska enkelt.

En métt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fijardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsréattsférening ar en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Foreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &rt.ex. insatser. Det kallas
bundet da det sdsom anliggningstiligangar ar
svart att realisera. Under bundet eget kapital
redovisas &ven féreningens yttre fond. (Ibland
aven den inre fonden).

Den yttre fonden bestar av avséattningar som
gjorts tidigare ar enligt freningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som gbrs
i bokféringen, och finns séledes inte p4 ett
sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséttningstillgangara — da
fonden ska anvéndas. Om siktet satts pa att
&rsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yitre fonden sa kommer
pengar aven alltid finnas for det planerade
underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och &verskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i l&ngfristiga och
kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera &r. D& oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara férskottsinbetalda
hyror och avgifter samt obetalda fakturor som
bendmns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sikerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet f6r féreningens I4n.

Kassafldesanalys

Kassaflodet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

Lopande verksamheten — bestar av avgifter och
hyror, Gvriga intakter och utgifter, kortfristiga
fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna l&n och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mgjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara en
bra varningssignal fér framtiden d3 mer pengar
flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en dkad férstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed f& en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stalining, ska en &rsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tilldggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1&n och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nésta &r) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats).



RESULTATRAKNING 2012-01-01 2011-01-01

Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 9 580 908 7 306 969
Ovriga rérelseintakter 0 81 906
9 580 908 7 388 875
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -5 118 048 -4 891 238
Fastighetsférsakring -93 791 -87 288
Fastighetsskatt -271 060 -259 846
Fastighetsadministration 3 -714 679 -903 039
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 105 805 -2 091 679
-8 303 383 -8 233 090
Rérelseresultat 1277 525 -844 215
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 32355 614
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 212 573 -3 062 776
-3180 218 -3 062 162
Resultat efter finansiella poster -1 902 693 -3 906 377

Arets resultat -1 902 693 -3 906 377



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ombyggnationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2012-12-31

178 260 992
1625 939
22 253

179 909 184

179 909 184

93 426
47 072

1852 361

1992 859

5659 819

7 652 678

187 561 862

2011-12-31

180 077 839
1767 938
0

181845777

181 845 777

88 295
41288

281 407

410 990

2 656 541

3 067 531

184 913 308



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2012-12-31

110 754 415
809 700

111 564 115

-11 989 280

-1 902 693

-13 891973

97 672 142

88 541 526

88 541 526

172 020
205 996
25243
3366

941 569

1348 194

187 561 862

89 000 000

89 000 000

Inga

2011-12-31

105 814 415
435273

106 249 688

-7 708 476
-3 906 377

-11614 853

94 634 835

88 752 346

88 752 346

133 220
79 867
281 377
3786

1027 877

1526 127

184 913 308

89 000 000

89 000 000

Inga



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Erhallen ranta mm
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

KassaflGde fran férdndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fastighetsiorbattringar

Férvarvy av markanlaggningar

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férvarv av pagdende ombyggnad

KassaflGde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

]

2012-01-01
2012-12-31

1277 525
2105 805
32 355

-3 212 673

203112

-5 131
-1576 738
126 129

-342 862

-1 585 490

0

-146 959
0

-22 253

-169 212

2878942
2 061 058

-172 020

4 767 980

3003 278

2 656 541

5659 819

2011-01-01
2011-12-31

-844 215
2 091 681
614

-3 062 776

-1 814 696

31640
-113 805
-1472778
9 884

-3 359 755

-2 145 252
-47 856

-9 965

0

-2 203 073

2835123
1164 877
-98 594

3901 406

-1661422

4 317 963

2 656 541




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnémnden saknas har vagledning
hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfért med

féregaende ar.

Materiella anldggningstililgangar

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.

Tillgéngarna skrivs av linjart éver tillgéngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar
Installationer 15ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2010 och dessa kommer att
galla fram till ar 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader
som hoégst far vara 0,4 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var

for rakenskapséret 1 365 kr per lagenhet.Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med
1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig
omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspréktagande av fonden for planerat underhall
sker pd samma satt.

Personal
Styrelsearvoden inkl soc.avg har kostnadsférts till 500 kr per Igh enl beslut av fg. ars féreningsstamma



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintakter bostader

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter parkering

Bredband

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Ovriga hyresintakter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Teknisk férvaltning
Tomtrattsavgald
Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Snéréjning och sandning
Reparationer och underhall
Ovrigt

Fastighetsadministration
Ekonomisk férvaltning inkl. revision

Férsaljningskostnader slda lagenheter
IT-tjanster

Styrelsearvoden o évriga arvoden (inkl. soc.avgift)

Ovriga administrativa kostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar

Taxeringsviérde

Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:

varav byggnader:

2012

2 563 705
4 833 505
34 534
395 677
36 000

45 049
66 061

7974531

2012

-1 145 560
-65 071
-514 275
-1 885 623
-331 838
-161 585
-155 206
-29 598
-915 742

-313 550

-5118 048

2012

-226 876
-160 500
-126 575

-89 000
-111728
-714 679

2012-12-31

183 414 581
0

183 414 581

-4 054 930
-1.924 423

-5 979 353

177 435 228

168 792 139
8643 089

177 435 228

124 809 000
77 185 000

2011

2882 199
3 963 902
-7 384
323 641
37 961

27 070

79 580

7 306 969
2011

-1 124 829
-87 154
-142 047
-1775 378
-324 443
-242 185
-289 104
-33 128
-503 679

_ -369291

-4 891 238

2011

-238 002
-113 311
134182
-174 375

-243 169

-903 039

2011-12-31

181 269 329

2 145 252

183 414 581
-2 140 956

-1913 974
-4 054 930

179 359 651

170 536 007
8 823 644

179 359 651

124 809 000
77 185 000

3 - \s'Q | Myrs ;e TOOLAL FATA



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5 Markan!é‘nggningar

Not 6

Not 7

Not 8

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 756 223 708 367
Inkép 146 959 47 856
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 903 182 756 223
Ingéende avskrivningar -38 035 0
Arets avskrivningar -39 383 -357086
Utgaende ackumulerade avskrivningar =77 418 -38 035
Utgaende redovisat virde 825 764 718 188
Inventarier, verktyg och installationer 2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1958 639 1948 674
Inkép 0 9965
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1958 839 1958 639
Arets avskrivningar -141 999 -141 999
Utgaende ackumulerade avskrivningar -332 700 -190 701
Utgéende redovisat varde 1625 939 1767 938
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsfc'irsékring 77 683 67 612
Ekonomsik férvaltning 0 59 817
Tomtrattsavgald 138 375 125 300
It tjanster 18 420 17 213
Kabel tv 11 506 11 465
Upplupen intakt faktura nyttiande tvittstuga 1606 377
1852 361 281 407
Eget kapital
Upplatelse- Yttre- Bal. Arets
Iqbetalda avgifter fond resultat resultat
Insatser
Belopp vid arets ingéng 102 102 197 3712 218 435273 -7708476 -3908 377
Okning av insatskapital 2878942 2061058
Omféring till Yttre fond 374 427 4280804 3 906 377

Arets f&riust

Belopp vid rets utgang 104 981139 5773276

-1902 693
809700 -11989280 -1902693



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 688 080 532 880
Amortering efter 5 &r 87 853 446 88 219 466

88 541 526 88 752 346
Langivare \;::lc:(:;s— Rénta% Amort 2013 2';:2_?'2“:‘;?
SBAB 2014-08-14 3,67 17 000 000
SBAB 2017-06-02 341 72 092 17 845 471
SBAB 2015-08-20 3,64 67 931 17 900 072
SBAB 2013-08-16 3,07 31997 17 968 003
SBAB 2013-08-15 3,79 18 000 000
Utgaende Iéngfristiga skulder 172 020 88 713 546

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 401 660 445 642
Fastighetsskétsel 118 605 241 194
El o Fjarrvarme 346 945 233932
Vatten o Sopor 23 391 55 949
Ovriga upplupna kostnader 50 968 51160

941 569 1027 877

Stockhoim  £.0f% -0y -4

/%’f 9714t Ayl ,a/-

Magnus Karlqvist

Ve o, - Polis

Veronica Johnsen

Var revisionsberéttelse har l&mnats den 22/ ‘7

BDO Sto

Mats {akobsson
Auktoriserad revisor

—

77K
och den avviker fran standardutformningen.

=D Crepl forgar
Saeid Tagavi

q/@mc Af j (-;P
Karin Sdderberg Pefer l‘)é
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ritbrédet 1
Org.nr. 769616-7076

Rapport om 5rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ritbradet 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for d’rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning S0m ger en rattvisande bild enligt
érsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en érsredovism’ng som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p3 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

foreningen,

Sida 1(2)
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ritbradet 1 for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsréittslagen.

Revisorns ansvar

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, érsredovisnings[agen eller fGreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovrig upplysning

Stockholm den 22/4; 3013

ats Jakobsson
Auktoriserad revisor

Sida 2(2)



